Najomna zmluva
é&. 1/4661/17

na byt ¢. na Ul. c. v Topolcanoch
uzavretd podla ustanovenia § 685 a nasl. zadk. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskor8ich predpisov, z.&. 443/2010 Z.z. o dotédcidch na rozvo]j byvania
a o socidlnom byvani a VZN ¢&. 1/2011 o zésadéch hospodérenia s Dbytovym fondom.

medzi:

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatelom:

Nazov: Mesto Topolcany

sidlo: Nam. M.R.Steféanika ¢&. 1/1, 955 01 Topol&any

I1CO : 00 311 162

zastlipené podla Zmluvy o vykone spravy bytov

obchodnou spoloc¢nostou Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.
so sidlom N&am. M.R.Stefanika &. 1/1, 955 01 Topol&any
ICO : 44 818 378

zastUpené Ing. Petrom Zemberom, konatelom

Najomcom:
Magdaléna Jelinkova
Radomil Zingor

Cl. 2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel-vlastnik bytového domu prenechédva nadjomcovi do uZivania byt
urceny na ucely najomného byvania.

2.2 Prenajimany byt pozostdva z .. izieb a z prisluSenstva. Zoznam prisluSenstva
je obsahom Opisu stavu nadjomného bytu,opisu jeho prislus$enstva a zoznamu osdb
tvoriacich domacnost na&jomcu, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto najomne]
zmluvy.

cl. 3
Doba najmu

N&djomnd zmluva sa uzatvadra na dobu urditd od 01.01.2021 do 31.12.2022.
Nédjomca je povinny pocas trvania né&jomného vztahu dodrZiavat podmienky
vyplyvajlice z platného VZN o zdsadadch hospoddrenia s bytovym fondom vratane
jeho dodatkov.

3.3. Nadjomca mé& pravo na opakované uzatvorenie nédjomnej zmluvy na byt uvedeny
v ¢l. 2 pri dodrZani podmienok =z tejto ndjomne]j zmluvy, VZIN o zasadach
hospodadrenia s bytovym fondom a zédkona &. 443/2010 Z.z. o dotédciédch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani. O moZnosti opakovaného nadjmu bytu bude nadjomca
pisomne informovany minimélne 3 mesiace pred ukonc¢enim ndjmu bytu. Najomca je
povinny pisomne pozZiadat o opakované uzatvorenie né&jomnej zmluvy najneskor
30 kalendarnych dni pred ukoncenim doby nadjmu bytu.
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Ci. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a né&jomca prevezme byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
ndjomne’j zmluvy az po nadobudnuti Gc¢innosti tejto zmluvy, a to na zaklade
Zapisnice o odovzdani a prevzati Dbytu. V tento den prenajimatel odovzda
ndjomcovi klGle od predmetného bytu a tymto drfiom je/st ndjomca a ostatné
osoby tvoriace jeho domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Nadjomca bytu je povinny v zmysle ¢lanku 6 ods. 1 VZN mesta Topolclany ¢&.1/2011
o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vradtane platného dodatku preukazat
splnenie podmienok na uzatvorenie né&jomne]j zmluvy uréenych tymto VZN a z.c.
443/2010 Z.z. o dotédciéch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

N&jomca sa zavazuje, Ze zmeny Vv pocCte o0sdb tvoriacich domécnost najomcu
v porovnani so zavaznym zoznamom uvedenym v podanej ziadosti o nadjomny byt
v meste Topolcany bude realizovat iba so sthlasom prenajimatela na zaklade
predchddzajtcej Ziadosti. Nenahldsenie zmeny poctu osdb tvoriacich domacnost
nadjomcu zakladd pravo prenajimatela uplatriovat voc¢i ndjomcovi zmluvnu pokutu
vo vysSke 100 EUR.

N&djomca bytu sa zavazuje, ze vsetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé prace v byte si zabezpeci sadm a na vlastné naklady.
N&jomca sa zavadzuje, zZe pri vykone svojich préav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujuce ostatnym ndjomcom nerus$eny vykon ich préav.
Nédjomca sa =zavazuje, ze nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych
priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sé&m alebo ti, ktori s nim
byvajt, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé& prenajimatel
pravo po predchadzajlcom upozorneni najomcu poskodenia odstrénit a pozadovat
od na&jomcu néhradu.

N&djomca nesmie vykonavat Ziadne stavebné Upravy v nadjomnom byte, ¢&i podstatné
zmeny na predmete nadjmu,a to ani na svoje ndklady. Osobitny reZim sa wvztahuje
na osoby ZTP, zTPS.

Nédjomca nesmie né&jomny byt vyuzivat na iné ucfely ako na Dbyvanie, nesmie
v nadjomnom byte vykonavat podnikatelskd ¢innost, ani zriadit v nadjomnom byte
sidlo podnikajucej fyzickej, ¢i préavnickej osoby.

N&djomca bytu Jje povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
Krajského stavebného tGradu v Nitre, zamestnancom prenajimatela a inych
kontrolnych orgdnov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a
obyvania bytu.

Cl. 5
Vyska a splatnost najomného a sluzieb spojenych s uZzivanim bytu

N&jomcovi vznikd dnom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné a uthrady za sluZby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa
ndjomca zavazuje platit prenajimatelovi aZ do skoncenia najmu.

Mesacné nadjomné a mesacné zalohové uUhrady za sluZzby spojené s uzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zluvy (Opis stavu
nadjomného bytu, opis jeho prislusSenstva a zoznam o0s8b tvoriacich domécnost
ndjomcu), sa nadjomca zavazuje platit za beZny mesiac a tieto st splatné vzdy
do 25. dna beZného mesiaca na Ucet spravcu mestskych bytov obchodne]

spolo&nosti Mestské sluZby Topol&any, s.r.o., Nam.M.R.Stefanika 1/1, 955 01
Topol&any, ICO 44 818 378, ktory vykondva spravu bytov - dalej len 'spravca
bytov'.

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzZivanim bytu sa
zuctuje vzdy za predchddzajuci kalendadrny rok v termine do 31. m&ja nasleduju-
ceho kalendadrneho roka po zisteni skutocnych ndkladov za poskytnuté plnenia.
Vyuctovanim zisteny nedoplatok je nadjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dia
doruc¢enia vyuctovania.

Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od zuctovania
na meno najomcu.
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Zmluvné strany Dbert na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny Jjednostranne
zvy3it ndjomné a zmenit dalsie podmienky ndjomnej zmluvy. K zmene ddjde
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spravca bytov Jje opravneny Jjednostranne
zvySit vysku mesacdnych zd&lohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ak jJe na to dévod vyplyvajuci najmda zo zmeny vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov, podla spotreby v predchadzajicom
obdobi alebo na zdklade inych skutocnosi majtcich vplyv na vy$Sku zalohovych
platieb.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu =za sluZby spojené s uzivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, Jje povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omesSkania vo vySke 0.5 promile z dlzZznej sumy za kazdy den omeskania.

¢l. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skoncéeni najmu

Najom bytu zanikéa:
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Uplynutim doby najmu uvedene]j v ¢l. 3 tejto zmluvy.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Pisomnou vypovedou nadjomcu 1 bez uvedenia dévodu. Vypovednad lehota je jeden

mesiac. Zacina plynut prvym diom a konc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho

po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ nadjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajtce z nadjmu bytu najma& tym,
ze nezaplati vcas ndjomné alebo Uhradu =za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu za c¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b/ ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spoloc¢né priestory alebo
spoloc¢né zariadenia v dome,

c/ nadjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu
vlastnika na 1iné uc¢ely ako na byvanie alebo stGstavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych na&jomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

d/ pride k naplneniu dal8ich dévodov podla §711 Obc&ianskeho zdkonnika.
Vypovedné& lehota Jje 3 mesiace a zac¢ina plyntt prvym dnom mesiaca
nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢end vypoved.

Po skonc¢eni nadjmu v byte sa ndjomca zavazuje odovzdat byt uvedeny v ¢l. 2

tejto najomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomca prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave

byt neodovzda, je povinny uhradit spravcovi bytov Skodu, ktort poskodenim bytu

spbsobil. Zaroven Jje nadjomca povinny uhradit na&jomné a sluzby spojené

s uzivanim bytu vratane skutoc¢nych ndkladov na zédklade roc¢ného vyuctovania

v zmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca k terminu skonc¢enia doby

ndjmu byt spravcovi bytov neodovzda, =zabezpeli spravca bytov vypratanie bytu

na nadklady néa&jomcu.

Pravnym titulom pre vykon rozhodnutia je notédrska zapisnica.



cl. 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost driom Jjej podpisania oboma jej zmluvnymi
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zdkonnik je n&jomnd zmluva na byt uvedeny vySSie povinne zverejnovanou
zmluvou. Mesto Topolcany zverejni v sulade s uvedenym zadkonom najomnu
zmluvu len za podmienky, Ze ndjomca odovzdd na bytovom referdte v stanovenej
lehote notérsku zdpisnicu s exekucénym titulom.

V stlade s S47a, z.&. 546/2010 Z.z. tdto néajomnad zmluva nadobudne uGcinnost
dniom nasledujicim po Jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela, ak
preberajuci splni podmienku odovzdania notdrskej zdpisnice.

7.2. Neodelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy je Opis stavu nadjomného bytu,
opis jeho prislusSenstva a zoznam o0sdb tvoriacich domacnost ndjomcu, Sthlas na
uzatvorenie nadjomne]j zmluvy, Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu a notarska
zapisnica.

7.3. Najomnad zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pric¢om po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel mesto Topolcany a nadjomca dostane 2 vyhotovenia.

7.4. Najomnad zmluva bola spisand a uzatvorend na zaklade slobodne, vazZne a zrozu-
mitelne prejavenej vdle prenajimatela a n&jomcu, ktory ju po prec¢itani
na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorucne podpisali.

V Topolcanoch, dna 12.04.2021

odtlacok peciatky podpis néajomcu
a podpis zastupcu prenajimatela



